و تعاونوا علی البرّ و التقوی...   (آیه2سوره مبارکه مائده)
موضوع  :       رویکرد تعاون در مسکن 
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 منتشر شده در ماهنامه "تعاون"
 
 


چکیده 

رشد روز افزون جمعیت و محدودیتهای عرضه مسکن باعث افزایش قیمت مسکن در بازار شده و تهیه مسکن مناسب را دور از دسترس قشر عظیمی از مردم قرار داده است در این میان معضل مسکن عمدتاً دامنگیر اقشار کم در آمد یا با در آمد ثابت مانند کارگران و کارمندان می باشد و بعبارت دیگر داشتن مسکن برای اقشار مذکور،به یک رؤیا تبدیل شده است و تعاونی های مسکن برای جبران این معضل بوجودآمده اند .
افراد زیادی از زمان تأسیس تعاونی های مسکن به امید دستیابی به سر پناهی مناسب در آن عضو شده اند و تعاونی های مسکن در برخی از کشورهای صنعتی منجر به بهبود اوضاع شده اند ولی در کشورهای در حال توسعه تعاونی نقش مهمی در بخش مسکن ایفا نکرده است. درکشورمانیزتعاونی های مسکن باتمام کاستی هایی که دربخش مدیریت وآموزش کارکنان وگاه درهماهنگی دستگاههای اجرایی برای حمایت از تعاونی ها  بعدازانقلاب اسلامی نقش بسزایی درخانه دارشدن اقشار کم درآمد جامعه داشته اند.

 
 
 کلید واژه ها 
تعاون – تعاونی مسکن – کشورهای توسعه یافته –کشورهای در حال توسعه -ایران 
 
 
 
 
 
 

 

مقدمه 
 

در کشور ما طبق قانون اساسی ،بخش تعاون از یک پایگاه قانونی برخوردار است اصل 44 آن اعلام میدارد که نظام اقتصادی جمهوری اسلامی ایران بر پایه 3 بخش،خصوصی-دولتی-تعاونی ،با برنامه ریزی صحیح و منظم استواراست در بند دیگرهمین اصل اضافه می نماید که بخش تعاونی شامل شرکتها و مؤسساتی است که در شهرهاو روستاها ،بر طبق ضوابط اسلامی تشکیل می شوندو بر این اساس است که ایجاد شرکتهای تعاونی مسکن از دیدگاه قانون اساسی تصریح می گرددو بعنوان یکی از اهرمهای حل مشکل مسکن بوجود آمده است .

ازانجا که تعاون در معنای وسیع آن همکاری ،کمک و معاضدت،اشتراک مساعی در رفع نیازمندیهای همگانی است در واقع از محدوده مکان و زمانی خاص فراترمی رود و در بردارنده نوعی رابطه متقابل بین فرد با فرد ،گروه با گروه است که حاصل آن استفاده از دستاوردهای فعالیت گروهی برای ارضاء نیازهاست و این رابطه چه در سطوح بسیار نازل حیات اجتماعی و چه در سطوح بسیار عالی آن وجود دارد.(عسگری،اشراف زاده ،4:1369(
در واقع می توان گفت تعاون به جمع اشاره دارد و هر عضوی از آن جمعیت به تنهایی نمی تواند به همان مقاصد برسد و نیز تعاونی(cooperative) به ایده و مقامی اشاره دارد که نهایت آن همکاری و اخوت و یکدستی بین تعاون گرایان است و تعاونیها بر اساس روح تعاون تبلیغ می شوند تعاونیها بایستی شامل اصول تعاون باشند تا بتوانند به اهداف خود برسند تعاونی مسکن نیز از این قاعده مستثنی نمی باشد .

پس ازانقلاب صنعتی ،بدلیل رشد سریع شهرنشینی دولتها در تأمین مسکن شهروندان ناتوان شده وبخش خصوصی هم که همیشه دنبال منافع خویش است نمی توانست مشکل را حل کند و قادر به تأمین مسکن قشر طبقه پایین نمی باشد در واقع شرکتهای تعاونی مسکن یکی از راههایی است که هر خانواده به منظورتهیه و تملک سرپناهی برای رهایی از رنج اجاره نشینی و خانه بدوشی سالانه ،به عضویت آنها در می آیند و بدین لحاظ تعاونی راهی برای حل مشکل مسکن در در جوامع مختلف بوده است.(معتمدی،1384(
درکشورمانیزبعدازوقوع انقلاب اسلامی به رفاه عمومی جامعه وبه خصوص بهبود معیشت خانواده های متوسط وفقیر توجه بیشتری شده است.به خصوص دولت نهم سعی داشته تا مشکل مسکن راازروشهای گوناگونی مرتفع سازد.ازآن جمله می توان :تشکیل تعاونیهای مسکن مهر،واگذاری زمین به تعاونیها،ارایه وام های کم بهره به تعاونیهاوتشکیل تعاونی های مسکن برای کارمندان ادارات مختلف رانام برد.
در واقع در این مقاله تفاوت راههای شکل گیری تعاونی مسکن در کشورهای در حال توسعه و کشورهای مرکزی می باشدو اینکه چه مسائل و مشکلاتی اعضاء برای دستیابی به ساختمانهای خود متحمل می شوند
اصول تعاونیها .

دو اصل اساسی جنبه های اقتصادی و اجتماعی شرکت تعاونی شامل:

1. اصل تساوی آراء اعضاء شرکت کننده ،صرفنظر از تعداد سهام هر کدام ازآنها ،که همان قاعده تساوی در روابط اجتماعی و معرف جنبه اجتماعی شرکت تعاونی است . 

2. اصل تقسیم در آمد شرکت به صورت مازاد برگشتی بین اعضاء به تناسب خدماتی که شرکت برای هرعضو انجام داده است که همان قاعده نسبی در روابط اقتصادی و معرف جنبه اقتصادی شرکت تعاونی است . 

نهضت تعاونی در تمامی کشورها اغلب بر پایه همین اصول و مفاهیم و با عنایت به همین جنبه های آن توسعه و تکامل یافته است مگر اینکه بر حسب شرایط خاص هر کشور و یا معتقدات مخصوص ایدئولوژیک،مذهبی یا سیاسی و یا درجات متفاوت توسعه اجتماعی و اقتصادی،پاره ای اصول برای انطباق با وضعیت آن کشورها دستخوش تغییرات می شود.

قطعاً تعاون دریک کشور با سیستم اقتصاد سرمایه داری و بازارآزاد با تعاون در یک  کشور سوسیالیستی تفاوت زیادی خواهد داشت و حتی می توان گفت :تعاون در یک کشور در حال توسعه با همان نظام اقتصادی متفاوت خواهد بود چرا که هر یک حاصل درجه ای ازتکامل نظام بازار درهر کدام از دو کشور می باشند.(قوسی،19:1353(
در واقع بحث بر سر این است که ]یا اصول تعاونی که در کشورهای توسعه یافته رعایت شده همان اصولی است که در کشورهای در حال توسعه مطرح است؟ و چهارچوب اصلی تعریف شرکتهای تعاونی را اصول اساسی آن که همان اصول راچدیل است تشکیل می دهد بنابراین مسأله اصلی این نیست که تعریف شرکت تعاونی به نحوی تنظیم شود تا مؤسسات هر بیشتری را که عنوان تعاونی برخوردارند را شامل شود بلکه مسأله این است که شرکتهای مذکورتا چه حد بر این اصول منطبقند و اصول راچدیل شامل:

· آزاد بودن عضویت 

· تک رأی بودن 

· پرداخت بهره معین به سرمایه 

· توزیع مازاد به تناسب معامله با تعاونی 

· معامله نقدی 

· فروش کالا یا خدمات به قیمت واقعی 

· بیطرفی مطلق در امور سیاسی مذهبی 

· پیش بینی مبالغی از سود یالانه شرکت برای امور تعلیماتی 

· محدود بودن تعداد سهام اعضاء 

پس ازجرقه های تعاونی در راچدیل و گسترش آن دراروپا،در شوروی سابق نیز ازاین تشکیلات برای جذب مشارکت مردم استفاده شد. البته مارکس نسبت به تعاونی ازنوع راچدیل که قادر بود در دنیای سرمایه داری نیز خود را حفظ کند مظنون بود و بدین لحاظ در کشورهایی که از مکتب وی پیروی می کنند ،تعاونی های مسکن از اصول "اختیار وداوطلبی "برخوردار نیستند.(عسگری،اشراف زاده،13:1369(
روش تحقیق 

چون این مقاله در صدد توسعه مجموعه دانسته های موجود درباره اصول و قوانین علمی است و نتیجه گراست و در رابطه با نیازهای تصمیم گیری انجام نمی شود جزء تحقیقات بنیادی محسوب می شودو هدف آن توصیف کردن شرایط یا پدیده های موجود استو نحوه گردآوری اطلاعات توصیفی می باشد که به روش اسنادی-کتابخانه ای می باشد
تعاون
واژه co-operation اولین بار رابرت آون (R.owen)در مقابل واژه رقابت (competition)به کار گرفت ،مفهوم مورد نظر وی از این واژه کاربرد ویژه ای یافت سپس صاحبنظران و مصلحان اجتماعی این کلمه را با مفاهیم و کارکردهای متفاوتی به کار بستندتا جایی که مقوله نهضت تعاونی (cooperationMovement)و حتی تعاون گرائی (coopeatisme)درنظریه های اقتصادی –اجتماعی جایگاه ویژه ای یافت.(owen ,1995)   

در فارسی کلمه تعاون را معادل (cooperation)به کار گرفته اند و تعاون به معنای با هم کار کردن بر انجام یک هدف مشترک در طول همه ادوار تاریخی وجود داشته است به عبارت دیگر تعاون اقتضای زند گی اجتماعی بوده است.

مولفه های تعاون:

· وجود تعدادی از افراد به نحوی که تشکیل یک گروه اجتماعی را بدهند. (درایران این حداقل7نفر می باشد.)
· وجود نیاز مشترک و محسوس 

· اشتراک  مساعی در جهت رفع نیاز مشترک به صورت ارادی و داوطلبانه 

دکتر ژورژفوکه معتقد است :شرکت تعاونی اتحادیه ای است از افراد که از یک طرف مشابه بودن برخی از حوائج خود را قبول نموده اند و از طرف دیگر امکان رفع و ارضای بهتر این حوائج توسط یک مؤسسه مشترک را بر طرق و وسائل فردی ترجیح داده اند.

شرکت تعاونی مؤسسه ای مشترک است که هدف ویژه آن تأمین و ازضای حوائج می باشد بر این مبنا پاره ای اصول و قواعد تشکیلاتی و سازمانی منتج می گردد که وظیفه دارد روابط اجتماعی اعضاء را با یکدیگر و روابط اقتصادی آنها را بررسی و تعیین نمایند.

پل روی(P.Roy)می نویسد:"تعاونی مؤسسه ای است اقتصادی که از طرف اعضای سازمان ایجاد می گردد و توسط خود آنها اداره می شود و به تدارک یا فروش  کالا و ارئه خدمات به اعضا به قیمت تمام شده می پردازد. "

کامپبل(W.COMpbell):"شرکت تعاونی عبارتست از سازمانی که در آن افراد داوطلبانه و با حقوق مساوی با یکدیگر شریک می شوند تا از منافع اقتصادی خود دفاع کنند."

کرایگ استاد تعاون در کانادا می نویسد:تعاونی انجمنی ارادی و داوطلبانه از افرادی است که سازمانی را با نظارت دموکراتیک و به منظور تأمین کالاها و خدمات مورد نیازشان پدید می آورند . مانع از سود بردن کسی به زیان دیگری می گردند  در این سازمان افراد مشارکت منصفانه ای در تأمین سرمایه و پذیرش سود و زیان حاصله از فعالیت مشترک دارند.(طالب،8:1379،9(
تعاونی مسکن 

مسکن نیز یکی از بخشهایی است که تحت عنوان تعاونی قرارگرفته است و بالطبع برای پیمودن راههای موفقیت بایستی اصول تعاونی را رعایت کند و عده ای بی مسکن و خانه بدوش را با همکاری و عضویت خود اعضا صاحب خانه کند در واقع خود تعاونی مسکن مانند سایر تعاونی ها هم تولید کننده است و هم خود مصرف کننده می باشد. 

تعاون و تعاونی مسکن در کشورهای پیشرفته 

نهضت تعاونی در انگلستان ریشه در نهضتی داشت که اندیشه های "آون"در اوائل قرن نوزدهم بوجود آورده بود وی دربطن فعالیتهای اقتصادی ، تشکیل شخصیت انسان را بهترین عامل می دانست و معتقد بود که تحت نظام رایج آن زمان ،شخصیت انسانی به بدترین وضع شکل میگیرد و برای رفع این نابهنجاری زندگی انسان آون اجتماعات تعاونی را پیشنهاد وپایه ریزی کرد که این ایده منجر به تشکیل یک جامعه تعاونی-اقتصادی در سال 1821توسط "جرج مودی"(GeorgeMudie)

شد که کمکهای متقابل و توزیع برابر را بعنوان کمال مطلوب معرفی می کرد .از طریق انگاره های تعاونی به سازمانهای کارگری نظیر اتحادیه های کارگری            (( Trade union و انجمن های دوستی
(Friendly societies) و غیره راه یافت (Encyclopedia,1974:44)

  آون در اشاعه شیوه مدیریت وروابطی که با کارگران در نیولانارک(NewLanark) برقرار کرده بود موفقیتی بدست نیاورد لذا به فکر ایجاد دهکده تعاونی افتاد که آنرا یک تجربه سوسیالیستی محسوب      می کنند.

ویژگی های دهکده تعاونی:

1. جمعیتی در حدود یکهزارنفر در زمینی به مساحت 1500هکتاربرای سکونت و فعالیت داشتند. 

2. برخی از افراد در مزارع و بقیه در کارخانه ها اشتغال یابند. 

3. آشپزخانه،غذاخوری و اتاقهای مطالعه برای همه مشترک باشد. 

4. مدرسه،ورزشگاه ،کتابخانه،سالن تفریح ،کارگاههای متعدد و بطور خلاصه کلیه وسائل مربوط به زندگی اقتصادی و اجتماعی در دهکده موجود باشد. 

5. مدیریت واحدهای تولیدی و مصرفی به صورت جمعی و زیر نظر اعضای دهکده صورت گیرد. 

6. همه در استفاده از خدمات منافع حاصله  یکسان باشند. 

7. هر خانوار محل زندگی جداگانه ای داشته باشد . 

8. تولیدو مصرف در کنار هم انجام می شود،تولید کننده خود مصرف کننده ،به عبارتی مصرف کننده،تولید کننده است. 

9. در این دهکده سرمایه نقش ندارد ،بلکه زمین و امکانات کار را افراد خیِِِِردر اختیار ساکنین قرار خواهند داد و یا اجاره آنرا می پردازند. 

10. تولیدات اضافی به خارج از دهکده صادر و فروخته می شود. 

(طالب،31:1379)
  

دکتر ویلیام کینگ (William king)روشن بین ترین نظریه پردازان تعاونی بود وی ثابت کرد که تشکیل تعاونی برای کارگران فقیر امکان دارد و کار تعاونی را می توان بدون کمترین سرمایه آغاز کرد و بین سالهای 1828-30دکتر کینگ مجله" تعاونگر "(Cooperator)را منتشر ساخت که با استقبال زیادی از سوی کارگران مواجه شد و کینگ ادعا میکرد که در نتیجه انتشار نشریه اش 300شرکت تعاونی تأسیس گردید و در اوائل 1830کنگره تعاونی ها منعقد شد و یک شرکت عمده فروشی تعاونی تأسیس گردید.(سالکی،54:134)
سن سیمون خوشبختی و سعادت جامعه بشری را در همکاری و تعاون جستجو می کرد و عقیده داشت هرگاه پایه همکاری و تعاون سست شود فساد و تباهی رشد کرده و قوت گرفته و بشریت را به سقوط خواهد کشانید و نظریاتش در این 3 اصل خلاصه می شود:

1. مخافت با مساوات 

2. موافقت با تولید 

3. مخالفت با مالکیت 

وی به شدت طرفدار نابرابری اجتماعی بود و شعار یا مرگ یا مساوات را قبول نداشت و می گفت در هر جامعه ای باید نظم و سلسله مرتب وجود داشته باشد و سیاست بریک اهرم اجتماعی استوارباشد که در رأس آن بهترین و برگزیده ترین افراد قرار گرفته باشند و با دانش و فهم خود امور کشور را اداره کنند.

سن سیمون معتقد بود که همه افراد بایستی تشریک مساعی در تولید داشته باشند و در افزایش آن بکوشند.وی مالکیتی که در آن سستی و کاهلی رسوخ کرده باشد محکوم می دانست و با حق وراثت مخالفت می کرد به نظر وی دو نیروی روح همکاری و تعاون و پیروی از تضاد فکری و فرد پرستی با هم در جنگ وستیز بوده اند صلح وصفا و خوشبختی و سعادت فقط در نتیجه تعاون و همکاری میان مردم رشد خواهد کرد.(عسگری،اشرافزاده،77:1369)
دراین میان در تمامی کشورها تعاونی مسکن را می توان از سایر تعاونی ها بر اساس پیچیدگی هزینه و مشکلاتی که با فرآیندخانه سازی مرتبط هستند متمایز کردتعاونی مسکن نیاز به برنامه ریزی و تضمین مالی بلند مدت دارد .معمولا به علت سودی که بخش مسکن در جامعه دارد ، خطرات کج روی وخارج شدن از اهداف غایی تعاون وتعاونی نیز در آن بیشتر است.همانطوری که اشاره شد در این تعاونی تولید کننده و مصرف کننده یکی است و اعضای آن با همدیگر کار می کنند و هم در کنار هم زندگی می کنند.
در جهان صنعتی غرب ، تعاونی های مسکن تاکنون بسیار مقتدر بوده اند برای مثال در هلند و سوئد حدود 40 درصد از تولید کل واحدهای مسکونی را تعاونی ها بر عهده دارند و این آمار چشمگیری است این نوع اقتدار پس از جنگ جهانی اول آغاز به شکل گرفتن کرد اما بعد از جنگ دوم جهانی دولتهای اروپایی تمامی نیروها را برای یافتن مؤثرترین راه در تولید مسکن بکار گرفته اند این همبستگی در تعاونی ها اصول تعاونی را آشکار می کرد که امروزه تعاونی های مسکن در این کشورها موفقیتهای بیشماری بدست آورده است .

در ایلات متحده نیز در مواقعی که درآمدها پایین بود پای تعاونی به صحنه بازمی شد و از اصول راچدیل نیز پیروی می کردند در اینجا تعاونی ها در مقابل مسکن های اجتماعی مطرح شدند که با ضعف مسکنهای مذکور تعاونی ها تقویت شدند که در نهایت مسکنهای اجتماعی به تعاونی تبدیل شدند.(نوریان،1385)
تعاون و تعاونی مسکن در کشورهای در حال توسعه
ِ در کشورهای در حال توسعه وضع به گونه ای دیگر بود هنگامی که عوامل کلاسیک خارجی بازدارنده دگرگونی و توسعه اقتصادی با مبارزات استقلال طلبانه و ضد استعماری این ملل تا حدودی از میان رفت و تمامی وظیفه ایجاد این دگرگونی و توسعه بر دوش نیرو های سیاسی جوان افتاد این نیروهای سیاسی با 3 مسأله کلی روبرو شد: 

اول:یک اقتصاد روستایی بسته که عمدتاً بر نیروهای کشاورزی –فئودالی به شیوه سنتی تکیه داشت. 

دوم:سلسله مراتب اجتماعی که در رأس آن گروه قلیلی از مالکان عمده قرار داشتند و در قاعده آن توده عظیمی از رعایا و کشاورزان که عقب ماندگی و بافت فکری ایستای آنان مانع بزرگی بر سر راه هر گونه تحول درونی و ذاتی بود. 

سوم:نابرابری و بی عدالتی اقتصادی عظیمی که مانع بزرگ بر سر راه هر گونه توسعه اقتصادی و تحول نیروهای تولیدی بود.

هر سه مورد دقیقاً با ساخت دولت تازه پا در تناقض بود و تنها خود دولت بود که باید این ساخت اجتماعی –اقتصادی را دگرگون می کرد برای اینکار می بایست نهادهای مناسب را اجتماعی پیوند می داد و تعاون از جمله این نهادها بود که در غالب این کشورها خود دولت مستقیماآنرا اداره می کرد دولتهای نوپا دو نوع برخورد با نهضت تعاونی داشتند:دولتهایی که توسعه و پیشرفت اقتصادی را هدف برتر خود می دانستند و تعاون را وسیله ای برای خدمت به توسعه اقتصادی میدانستندو در دسته دوم عدالت اقتصادی حساسترین مسأله ای بود که رهبران سیاسی بدان می اندیشیدند و بدنبال یافتن نظامی اقتصادی-اجتماعی بودند تا ضمن آنکه توسعه و پیشرفت اقتصادی را تضمین می نماید سرانجام بعنوان مکتبی که متضمن مفاهیم متعالی عدالت و رفاه انسانی است در جامعه تثبیت می گردد و تعاون در این دسته کشورها از میان الگو های توسعه بهترین انتخاب بود.(قوسی،5:1353)
در کشورهای جهان سوم ،تعاونی ها اغلب با شکست روبرو بوده اند و تعاونی های موفق استثنا به شمار میروندو از دلایل آن می توان مصنوعات دولت بودن تعاونی ها را شمرد و انتخاب داوطلبانه در اینجا بی معنی است که در واقع یکی از اصول تعاونی را رد می کند.و همواره از بالا تحمیل می شوند وموقعیت افراد ذینفع را محکم می کند و نیازهای اعضا را در نظر نمی گیرد و اعضا خود حق تصمیم گیری ندارند بلکه افراد ذینفع تصمیم نهایی را اعلام میدارندالبته در برخی از کشورهای در حال توسعه تعاونی ها توسط کشورهای استعمارگر وارد شده است و منطبق بر رسوم بومی و محلی نمی باشد برخی از نظامهای حاکم بر کشورهای جهان سوم از تعاونی ها ی داوطلبانه هراس داشتند چون مجبور بودند مردم را در تصمیم گیریها مشارکت دهند.

بعنوان مثال در 1962 پس از اعلام استقلال تانزانیا ،ژولیوس نایرره با حمایت از ایجاد هویت اقتصادی-اجتماعی آفریقا تلاش سختی را آغاز کرد تا بلکه رسوم پیش از استعمار آفریقا را در زمینه تولید به تانزانیا بازگرداند .یکی از روشهایی که وی بکار برد ایجاد جوامع ک.وچک اوجاما بود  قرار بود این جوامع مانند تعاونی های مندراگن بر اساس تعاونی های داوطلبانه و خود کفا شکل گیرنداما استقبال مردم از آنها بدلیل اینکه صادره از بالا  بود بسیار محدود بود پس از1973 دولت مجبور شد تا از نیروی نظامی خود استفاده کند تا مردم بدینوسیله عضو شوند اما این عمل با واکنش منفی شدید تر مردم روبرو شد که در نهایت تعاونی ها از هم پاشیدند.(عبدی،1385) 
  راهکارها وپیشنهاداتی برای تعاونی های مسکن درایران
-آموزش صحیح اعضا وکارکنان توسط بخش تعاون.

-جلب اعتماد اعضا به بخش تعاون به عنوان رقیب بخش خصوصی وهدایت سرمایه گذاری به این بخش.

-همکاری دستگاههای اجرایی برای تسریع فعالیت تعاونی ها.

-اعطای تسهیلات بلند مدت وباکارمزد کمتر به تعاونی ها
 
 -نظارت بخش تعاون به جای بخش دولتی به تعاونی ها

-استفاده ازدفاترمشاوره مسکن وخبرگان این بخش برای ساخت وساز ایمن ومقاوم که خود می تواند ازعوامل جذب به این بخش قرارگیرد.

-حمایت از کارخانه های تولید مسکن پیش ساخته برای بهبود ساخت وساز در کشورتوسط بخش تعاون.

-توجه والتزام به رعایت اصول تعاون.

امید است با عنایت بیشتر به بخش تعاون وحمایت از فعالیت تعاونی ها بخش عظیمی از مشکلات اقتصادی واجتماعی آحاد ملت عزیزمان بر طرف شده وعدالت اجتماعی برای همگان تحقق یابد.
 یافته ها و مقایسه 

   نتیجه ای که از این مطالعه کسب میشود این است که تعاونی مسکن به عنوان ابزاری برای تأمین مسکن قشر کم درآمد می تواند بسیار کارساز باشد اما لازمه ی این موفقیت ،ایجاد شرایطی است که از طریق پایبندی به اصول تعاون فراهم شود.

در ایران نیز چنانچه بخواهیم تعاونی های مسکن موفقی داشته باشیم که از نظر کیفی و کمی بتوانند نیازهای قشر کم درآمد جامعه را تأمین کنندو تنها بخشی نباشند که اسم تعاونی را بدنبال خود می کشند بایستی تجدید نظر جدی در تعریف این گونه تعاونی ها و ارزیابی نسبت به تداوم آنها به اصول تعاونی صورت گیرد.

نتیجه یافته ها این است درکشورهای توسعه یافته تعاونی ها عموماًبا تلاش مردم صورت گرفته است و همگام با صنعت از فرصتهایی که از طرف دولت فراهم می شود استفاده کرده است و پبشرفت کرده است .اکنون که غرب وارد دوران صنعتی شده است تعاونی های مسکن همان اصول راچدیل را رعایت می کنند و حتی زمینه را برای افزایش آگاهی مردم گسترش داده اند.

و نیز نتایج نشان می دهد که در جهان سوم تعاونی های مسکن یا توسط عده ای شکل گرفته اند تا با معامله واحد های آن به سودی دست یابند و یا از بالا تحمیل شده اند و در این شرایط اصول تعاون یک به یک ترد می شوند و بخشهایی که عنوان تعاونی را با خود به همراه دارند همیشه کنترل شده باقی می مانند و تحولات درآنها فقط بر اساس عقاید شخصی صورت گرفته است هنگامی توسعه جامعه توسط دولت برنامه ریزی شده است و مردم هیچ مشارکتی در این تصمیم گیری ندارندو در این صورت اگر موفقیتی هم حاصل شود موقتی خواهد بود.

پس اصول تعاون در تمایز تعاونی های موفق با تعاونی های نا موفق مطرح می باشد و اصول اولیه آن در موفقیت و پیشرفت تعاونی های مسکن مؤثر است.  
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